Bakonyoszlop Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2/2021.(11.12.) dnkormanyzati rendelete
Bakonyoszlop Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Bakonyoszlop Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes
torvenyek modositasarol szol6 2011. évi CCVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében a
veszelyhelyzet kihirdetesérl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021.(1.29.)
Korm.rendelettel kihirdetett veszelyhelyzetben az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torveny 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdes a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol es védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleplilésfejlesztési strategiardl es a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott
jogkérében eljard Veszpréem Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész; Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvedelmi Fdosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatésag; Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag; Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag;
Orszagos Viziigyi lIgazgatosag; Kézep-dunantili Vizligyi Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészsegugyi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Fdosztaly, Utligyi Osztaly;
Innovacios és Technologiai Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly; Innovacios és Technologiai Minisztérium
Légiforgalmi és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési Féosztaly;, Veszprem Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és
Ordkségvédelmi Féosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal ~ Agrérligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztalya,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal —Hatosagi Foosztaly Banyaszati Osztaly; Veszprém  Megyei
Renddrfokapitanysag; Nemzeti Media- es Hirkozlési Hatosag; Orszagos Atomenergiai Hivatal; Veszprém megyei
Onkormanyzat Csesznek Onkormanyzata; Bakonyszentkiraly Onkorméanyzata; Csatka Onkormanyzata; Sur
Onkorméanyzata; Dudar Onkormanyzata, Nagyesztergar Onkormanyzat véleményének kikérésével valamint a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezéket rendeli el:

) . FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet alkalmazasa

1.§

Bakonyoszlop kozség teriletén teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épuletegyittest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) az orszéagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo jogszabaly, valamint az egyeb vonatkozd jogszabalyok és jelen rendelet
elbirasainak es a mellékletét képez6 Szabalyozasi terveknek az egyiittes alkalmazasaval lehet.

2. Fogalommagyarazat

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitési mod: A telek épuletek elhelyezésére szolgalo részének lehatarolasi tipusa, mely beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriileten is alkalmazhaté

2. Foépilet: Az 6vezet rendeltetése szempontjabol meghatarozo, a teriiletfelnasznalasi egységeknél felsorolt
f6 rendeltetési egysegeket tartalmazo épilet.

3. Melléképiilet. a féépiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges egyéb tarold éplilet, gépjarmiitarolo,
mosokonyha, nyarikonyha, mihely, miterem, liveghaz, foliasator, mezégazdasagi épiilet, allattarto épiilet.

4. Terepszint alatti beépitées: A terepszint feletti beépitéshez szerkezetileg csatlakozo, terepszint alatti
éplletrész.
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Zarvany telek: épitési telkekkel koriilzart olyan épitesi dvezetbe sorolt telek, amely kdzutrol, vagy kialakitott
maganutrol gépjarmivel nem kozelitheté meg.

3. Szabalyozasi elemek

A Telepilésszerkezeti terv modositasaval is jaro kotelezé szabalyozasi elemek:

a) Ovezethatar, épitési Gvezet hatara, ha kiilonbdzé teriiletfelhasznalasi egységeket valaszt el,
b) terliletfelhasznalasi egység besorolasa
A Szabélyozasi terv kotelez0 elemei, melyek csak a Szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok:

a) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

b) Ovezet, épitési dvezet hatara, jele,

c) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,

d) atelek be nem épitheté része.

Azoknak a tajékoztatd elemeknek a modositasa, melyek nem az Onkormanyzat hataskorébe tartoznak, csak a
magasabb szintii jogszabalyok megvaltozasa esetén, vagy az illetékes allamigazgatasi szervek egyetértésével
lehetséges. llyen elemek a kovetkezok:

a) Natura 2000 teriilet,

b) orszagos dkoldgiai halozat — magterilet,

orszagos Okologiai haldzat - okoldgiai folyoso,
orszagos okoldgiai halozat — puffertertilet,
tajkepvédelmi teriilet,

régészeti leléhelyek,

miiemlék, miemléki kornyezet

védoterlletek, védétavolsagok, véddsavok hatara,
hidrogeoldgiai véddovezet,

j)  alabanyaszott teriilet

Iranyad6 szabalyozasi elemek, amelyek pontositasa a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil is lehetséges:
a) javasolt telekhatar,

b) javasolt telekhatar megsziintetés,

c) javasolt belterileti hatar megsziintetés,

d) tervezett beltertilet hatar (eddig ndvelheté a beltertilet).

Szeoeces

4. Telekalakitas

Uj épitési telkek szélessége, amennyiben az épitési vezeti eldirasok masképpen nem szabalyozzak:

a) oldalhataron all6 beépités esetén minimum 16 m, az Lf3 és L4 épitési 6vezetekben minimum 14 m.

b) szabadonall6 beépités esetén minimum 18 m,

c) gazdasagi tertileten minimum 20 m.

Kézm miitargy, koz-és maganut elhelyezésére az épitési dvezeti, dvezeti eldirasainal kisebb méretii telek is

kialakithato.

Az épitési Gvezetekben Uj nyulvanyos (nyeles) telek csak kialakult zarvany telek megkozelitése esetén

alakithato ki, de a visszamarado telek szélessége felelien meg az (1) bekezdés szerinti méreteknek.

Szabalyozasi vonal végrehajtasa esetén

a) a meghatarozott min. teleknagysagtl kisebb telekméret és

b) a megengedettnél nagyobb beépitettség is megengedett, de a beépités mértéke ebben az esetben is
legfeljebb az eredeti telekmérethez szamitott max. beépités lehet.

5. Epités, létesités altalanos feltételei



5.§

(1) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten Uj beépités csak akkor létesithetd, ha:
a) a tervezett szabalyozasi vonalnak és Ovezethatarnak illetve épitési Ovezethatamak megfeleld

telekalakitas atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban megtortént;

b) a szlkséges kozmlivesitési feltétel biztosithato.

(2) Beépitésre nem szant tertileteken terepszint alatti épitmény brutto teriilete legfeljebb a telek 10%-a lehet és a
telekhataroktol min. 3-3- m-re alakithato ki, ha a rendelet masként nem szabalyozza.

(3) Melleképlet, mellékepitmeny (kiveve kozmi-becsatlakozasi mitargy, kerti épitmény) beépitésre szant
teriileten Uj beépitéskeént dnalléan nem helyezhet el.

(4) Beltertleten 6 m-nél magasabb szélkerék nem helyezheté el.

(5) A Szabalyozasi terven jeldlt alabanyaszott teriileten éplilet nem Iétesithetd.

(6) A Szabélyozési terven jelolt "Telek be nem épithetd része" jellel jelolt teriileten épiilet nem létesithetd,
zoldfeluletként megtartando tertilet.

6. Tereprendezés

§

) Acsatlakozo és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint k6zott legfeliebb 1,0 m lehet az eltérés.

) A tereprendezéssel kialakulo Uj terepvonalnak illeszkednie kell a kdryez6 telkek terepadottsagaihoz, a
telekhatartol mért 1-1 m-es savban eltérés nem lehet.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELYI RENDELKEZESEK

7. Altalanos épitési elGirasok

Az Ovezeti elbirasokban szerepld legkisebb kialakithatod teleknél kisebb méretli, meglévé épitési telek is
beépithetd, ha az dsszes egyéb eldiras betarthatd és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.
(2) Bakonyoszlop teljes teriletén lakokocsi, utanfutd és egyéb forgalombol kivont kozlekedési eszkoz
épitménykent ideiglenesen sem helyezhetd el. .
(3) Azelbkert mérete
a) mar beéplilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdrnyezetében (legalabb 2-2 telek) 1évd
féépllethez igazodoan (kialakult allapot),
b) az a) pontban megjelolt teriileten kivil 5 m, kivéve ha az egyes 6vezeti el6irasok, vagy a Szabalyozasi
terv ettdl eltéréen rendelkeznek.
(4) Elokert minimalis méreten beliil, ha az dvezeti eldirasok masként nem szabalyozzak csak
) kozmii-becsatlakozasi miitargy
) maximum 4m?® térfogatt fold alatt elhelyezett zart es6viztarozo
) kerti to,
) zaszlotarto oszlop,
e) hulladéktartaly-tarolo maximum 2m? alaptertilettel maximum 2 m magassaggal
helyezheto el, oly modon hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(5) Oldalkert minimalis mérete nem lehet kisebb
a) oldalhataros beépités esetén az épitési telekre elSirt (megengedett) legnagyobb épiiletmagassag
mértékénél, a c) pont kivételével;
b) szabadon allo beépites esetén az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épiiletmagassag
felénél.
c) a (13) bekezdesben lehatarolt tertileten, ahol mindkét oldalhataron meglévé épiilet all az oldalkert
mérete 0 m.
(6) Oldalkert telies méretében — az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 jogszabaly
szerinti - benyulo épiletrészeken a féépiilet oldalkert feléli homlokzatanak mélységében csak
a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti epitmények koziil pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolodas hasznélatat szolgald mitargy
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helyezheto el, oly modon hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

(7) A hatsokert minimalis mérete az dvezeti eldirasok eltérd rendelkezése és a Szabalyozasi terv eltérd jelolése
hianyaban
a) legalabb 6 méter,

b) a 30 m-nél kisebb melységii telkek esetében 0 m.

(8) A lakoteriletek saroktelkein, oldalhataron allo beépitési mod esetében az épiilet szabadon alldan is
elhelyezhetd az egyéb eldirasok betartasaval, de a szabadon allé beépités a szomszédos épitési telkek
épitési jogait nem korlatozhatja.

(9) Az eldirt beépitési modtol eltérd, kialakult beépitésii meglévd épiilet bovitése, feltjitasa a szomszédos
telkek eldirt beépitési modu beépithetdségét nem korlatozhatja, kivétel ez aldl, ha a szomszédos épiilet is
kialakult beepités.

(10) Az epitési helyen belll tébb éplilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy féépliletet az utca feldli elékert
hatarara kell helyezni.

(11) Uj féépiiletek utca felli homlokzatszélessége legalabb 40 %-a kotelezéen az utca feldli épitési hatarvonalra
kell, hogy kertiljon a Kossuth utca mentén az Ady utca és Kastély utca kozotti szakaszon (kivéve a Vt1 és
Vt2 épitési vezetbe tartozé telkeken).

(12) Mellekepiiletet a féepillethez hozzaépitve, vagy a féépiilet mogott szabad elhelyezni, az adott épitési
Ovezetre vonatkozo eld- oldal- illetve hatsokert eldirasainak megfelelden, kivéve ahol a kialakult allapot
szerint és (11) bekezdésben lehatarolt tertileten, az egyik oldalhataron a fééplilet, a méasik oldalhataron a
melléképlilet all.

(13) A foeplletet az oldalhatartdl legfeliebb 1,00 m tavolsagra kell elhelyezni a Kossuth utca 82-84/1 hrsz, 85-
200 hrsz, 54-73/3 hrsz,432 -480 hrsz és a 410-428/1 hrsz-u telkek és ezek telekalakitasaval kialakul® telkek
eseteben.

8. Epitészeti elirasok
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A hiteleti és kegyeleti épiiletek (templom, képolna, ravatalozo) tornyanak épiiletmagassagét kialakultnak
kell tekinteni. . .

(2) Tobbszintes tetéter épiilet nem alakithato ki.

9. Zéldfeliiletek

Uj kdzutak, utcak kialakitasanal

a) 12-15 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor telepitéséhez,

b) a legalabb 16 m szabalyozasi szélessegl kozut esetén kétoldali fasor telepitéséhez

kell tertletet biztositani.

(2) Telken beliil fak és cserjék a telek hataratol a kovetkezé tavolsagok betartasaval iiltethetok:
a) 3 m-nél magasabbra nem novo cserjek legalabb 1,0 m-re,

b) 3 m-nel magasabbra ndvé cserék és fak legalabb 3,0 m-re.

10. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo eldirasok

10.§

(1) Kozterulet kialakitasa, megsziintetése, hatarvonalanak modositasa — ahol a Szabalyozasi terv jeldli - csak a
Szabalyozasi Terv rendelkezése szerint hajthatd veégre.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten, épitmény, berendezés, koztargy, kozteriileti felszerelés
csak abban az esetben helyezhet6 el, ha az
a) agyalogossav szélességét nem csokkenti,
b) ajarmivezetdk kilatasat és az utak forgalmat nem veszélyezteti,
c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetéset nem korlatozza,
d) akozmilétesitmények epitését, karbantartasat nem akadalyozza meg,



e) haakozlekedésre és a kozteriiletre vonatkozd mas jogszabalyi rendelkezések teljestilnek.
(3) Kozteriileten garazs, sorgarazs nem épithetd.

) , Il FEJEZET ,
A KOZMUVEKRE ES A KOZMUVESITESRE VONATKOZO ELOIRASOK

11. A kézmiivekre és a kozmlivesitésre vonatkozo altalanos elGirasok

11.§

(1) A meglévd és a tervezett kozcéll vizellatés, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgéazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei,
tovabbd azok &gazati eldirasok szerinti biztonsagi-, veédétavolsaga szamara kozterlileten, vagy
kézmdtertileten kell helyet biztositani.

(2) A meglevd kozmlivek egyéb épitési tevekenyseg miatt sziikségessé valé kivaltasakor, tovabba egyéb okbol
funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmlivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell megoldani.

(3) A kézmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis terliletgazdalkodas érdekében, az
utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kozmii elhelyezésére kell helyet biztositani,
tovabba a beépitésre szant terlileteken a kdzmlivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy az eldirt utcai
fasorok telepitéset ne akadalyozzak meg.

(4) Féépilet elhelyezeshez a kdzmii feltételek az alabbiak:

a) belterlleti beépitésre szant terlileten (falusias lakoteriilet, telepliléskdzpont teriilet, kiilonleges
teriiletek) teljes kdzmiivesites,

b)  kiltertleti beépitésre szant tertileten (kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges tertiletek ) részleges kozmliivesités,

c) beépitésre nem szant teriilet 6vezeteiben kozmiigényes épiilet rendeltetés esetén a vizellatas
torténhet helyi vizbeszerzéssel is, vizzar6 szennyviztarolo, vagy az illetékes hatosag altal
engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte is elfogadhato.

d) Az a-c) pontokban foglalt kdzmiivesités mértéke abban az esetben nem kévetelmény az egyes
telkek beépitésének feltételekent, ha a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel egyedi
maodon teljesithetdk az dvezetre eldirt kdzmivesitettségi feltételek.

e) Szennyvizcsatornaval ellatott terlileteken uj épiilet a haldzatra torténd rakotéssel épithetd.

) V. FEJEZET ,
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELY! RENDELKEZESEK

12. Tdji és természeti értékek védelme

12.§

(1) A Szabalyozasi terv feltiinteti a telepulés teriletét erinté magasabb szintli jogszabaly altal eldirt tertileteket,
melyek az alabbiak:
a) Natura 2000 terulet,

b) orszagos 6kologiai halozat magtertilete,

c) orszagos okologiai haldzat dkologiai folyoso,

d) orszagos okologiai halézat pufferterlilete,
e) tajképvedelmi teriilet.
ahol épitési tevékenység a jelen rendelet eldirasai mellett a vonatkozé jogszabalyokban rogzitett eldirasok
egylttes figyelembevételevel torténhet.

(2) Kiilteriileten levé, fasorok, mezsgyék, vedéerddsavok megdrzendok.

13. Kérnyezetvédelem

13.§



(1) A levegd védelme szempontjabol védelmi 6vezetet igényld épitmények (légszennyezé forrasok) csak gy
alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, épitési Ovezetek beépitési lehetdséget,
terliletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A zajt kibocsato, vagy rezgést okozo létesitmény csak akkor épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke nem haladja meg a kornyezetében a vonatkozd
zajterhelési hatarértékeket.

(3) A telepiilés tertiletén kijeldlt egyedileg meghatarozott zajvédelmi szempontbol érzékeny teriiletfelhasznalasi
egység:-kildnleges oktatasi tertilet.

(4) Technoldgiai eredetli szennyviz, illetve az izemek, gazdasagi teriiletek teriletén dsszegydijtott csapadékviz
kozcsatornaba csak akkor vezethetd, ha elbtisztitasa a vonatkozd jogszabalyokban és hatésagi
eldirasokban meghatarozott mertékben az lizemek, gazdasagi teriiletek teriiletén megtortént.

(5) Allattartas céljara szolgalé épiiletek épitése csak a rendelet épitési dvezetekre vonatkozo eldirasai szerint
lehetséges.

(6) Atelepulés igazgatasi teriiletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthato el.

(7) A kozcsatornaval ellatatlan kulterlleten a keletkezé szennyvizet szivargasmentes, zart taroloban kell
osszegy(jteni, vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel kell megtisztitani.

(8) Kiiltertileten egyedi szennyviztisztito kisberendezés akkor létesithetd, ha azt az Gvezeti eldirasok nem tiltjak
és a sziikséges védobtavolsag a telken beliil biztosithato.

(9) Talajmozgatassal jaro tevékenység soran, tovabba a beépitendd terileteken a terméréteg védelmét,
elkiilonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.

(10) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységilikbél keletkezd veszélyes és nem
veszélyes termelési hulladékok hasznositasardl, artalmatlanitasarol.

(11) Az tzemi technologia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok
szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

(12) A keletkezé kommunélis szilard hulladék szervezett, intézmenyes elszallitasat biztositani kell, kommunalis
szilard hulladek zart gy(jtéedenyben tarolhato.

(13) Veszélyes anyagok, vagy hulladékok allandé tarolasara szolgalo telephely, higtragyas allattarté telep nem
létesithetd.

(14) Lakotertlet hatararél 500 m védétavolsagon belil kilszini mivelésl banyatelek nem létesithetd, kiilszin
banyamdvelés nem folytathato.

(15) A vizfolyasoknal 3-3 m széles parti savot mederfenntartasi célokra kell szabadon hagyni, ezen parti savon
beliil épitményt létesiteni nem lehet.

(16) A Szabalyozasi terven jeldlt "Felszinmozgas tekintetében veszélyeztetett teriilet'-en bellili dvezetekben
épilet letesitéset megelézéen geotechnikai szakvélemény készitendd.



V. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE ILLETVE OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Beépitésre szant teriiletek

14.§

(1) A beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a
kévetkez0 terlletfelnasznalasi egységekbe sorolandok:

a) Falusias lakétertilet (Lf),

b)  Telepiléskozpont terilet (Vt),

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz),

Kiilonleges oktatasi tertilet (Ko)

Kiilonleges sporttertilet (Ksp)

Kiilonleges mezégazdasagi lzemi terilet (Kmid),

Kiilonleges erdégazdasagi lizemi teriilet (Kegl),

) Kiilonleges banyateriilet (Kb),

(2) Az egyes épitesi ovezetek paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
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15. Falusias lakoteriilet (Lf)

15.§

(1) A falusias lakoterilet legfeljebb 4,5 m-es éplletmagassagu lakoépiiletek, a mezégazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) Afalusias lakoterilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd fééplilet a kovetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) lako,
b) a lakoterlileti kdvetelmenyeknek megfelel6, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevekenyseégi célu rendeltetés legfeliebb 50 m? alapterilettel
c) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés legfeliebb 50 m2
alapterlettel,
d) szallas jelleg,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kdzosségi szorakoztato.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben melléképiiletként
a) gépjarmtarolo,
b) az épilet(ek) rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyéb tarolo,
c) mihely,
d) nyarikonyha,
e) mezbgazdasagi epllet, allattartd eplilet
helyezhetd el.
(4) Falusias lakotertleten a melléképitmények koziil kizardlag:
a) kozmi-becsatlakozasi mtargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmeény,
d) allat dl, allatkifuto,
e) olyan antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0
m-t,
f)  komposztalo,
g) csapadékviz gyujtd ciszterna,
h) zoldségverem
helyezhetd el.

(5) A (2) bekezdés a-f) pontja szerinti rendeltetésii f6épiletben vagy a féépllettel egybeépitve a (3) a-d) pontok

szerinti rendeltetések is elhelyezhetok.



(6) Ahol megengedett a beépitessel atellenes oldalon épiilet elhelyezése csak a 3.§ a)-d) funkciok helyezhetok
el.

(7) Falusias lakotertleten az allattarto épitmények (istallo, o, kifutd) dsszes alapteriilete nem haladhatja meg a
telek teriiletének 10 %-at, és nem lehet tobb 100 m2-nél.

(8) A falusias lakotertilet épitesi dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

16. Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)

16.§

(1) A telepiileskozpont teriilet elsésorban laké és olyan teleplilesi szintli egyéb rendeltetésli épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Atelepliléskdzpont terlileten elhelyezheté féépiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kozossegi szérakoztato,
e) sport,
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Ateleptiléskdzpont tertilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2. tablazata tartalmazza.
(4) Teleptléskozpont terlilet épitesi Ovezeteiben melléképiiletként gépjarmiitarold és az épiilet(ek)
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges egyeb tarold helyezheto el.
(5) Telepiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil kizarolag:
a) kozmli-becsatlakozasi miitargy,
b)  hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) olyan antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6
m-t
helyezhet6 el.

17. Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet (Gksz)

17.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban komyezetre jelentdés hatast nem gyakorld gazdasagi
(kereskedelmi, szolgaltato, ipari) tevékenységi celu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben csak olyan rendeltetésii éplilet létesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a) védétavolsag, vedéovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato,
b) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nallo laké rendeltetést épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi céli épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas is
kialakithato.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

(5) Az épitesi Gvezetben elhelyezésre keriild technolégiai épitmény legmagasabb pontja meghaladhatja az
épitesi Ovezetben meghatarozott maximalis épliletmagassagot ha az alkalmazott Gizemi technologia
szempontjabol az sziikséges.

(6) Az epitési ovezetben a minimalis zoldfelileti értéken belll a telekhatarok mentén fa- és cserjesor
telepitendé.

18. Kiilénleges oktatasi teriilet (Ko)

(1) A Szabalyozasi terven Ko jellel szabalyozott épitési 6vezetben a gyermeknevelési, oktatasi- és kulturalis
letesitmények, a személyzet és a gyermeknevelessel Osszefiiggd lakasok, igazgatasi, irodaépiiletek,
sportlétesitmények és egyeb kiszolgald rendeltetésii épliletek helyezheté el.

(2) Az épitési dvezeti paramétereket az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.



19. Kiilonleges sportteriilet (Ksp)

(1) A Szabalyozasi terven Ksp jellel szabalyozott épitési dvezetben a testedzéssel, sportolassal, a szabadidd
eltdltesevel Osszefiiggd épitmények, valamint a latogatok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéaltato
rendeltetési épiletek helyezhetok el.

(2) Az épitési ovezetben kialakithato a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakas is.

(3) Az épitési dvezeti paramétereket az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

20. Kiilénleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)

20.§

(1) A Szabalyozasi terven ,Kmii" jellel szabalyozott épitési dvezetben mezégazdasagi lizemi épitmények,
mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd és agrarturisztikai, lovas-turisztikai
rendeltetési épitmények letesithetdk.

(2) Az épitési dvezetben kialakithato a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas is.

(3) A terileten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi tevékenységi céli épiiletek létesithetok,
amelyek kdzegészségugyi és kornyezetvédelmi szempontbol az allattartassal 6sszeegyeztethetok.

(4) Epiiletnek nem mindsiilé technologiai épitmény magassagi korlatozas nélkiil létesithets.

(5) Az épitési bvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

21. Kiilénleges erdégazdasagi lizemi teriilet (Kegii)

21.8

(1) A Szabélyozasi terven ,Kegil" jellel szabalyozott épitési dvezetben erddgazdalkodassal, vadgazdalkodassal
dsszefliggd épitmények és kiszolgald épitmények létesithetdk.

(2) Az épitési bvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

22. Kiilénleges teriilet- banya (Kb)

22§

(1) A Szabalyozasi terven, ,Kb" jellel szabalyozott épitési dvezetben a banyaszattal dsszefiiggd épitmények,
kiszolgalo éplletek es szocialis épilet valamint épiilethek nem mindsiilé technologiai épitmények
létesithetdk

(2) Az épitési dvezet paramétereit az 1. melléklet 4. tablazat tartalmazza.

23. Beépitésre nem szant teriiletek
23.§
A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
a kovetkezd terliletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) Kozlekedési teriilet — kozati (KOu)

) Zoldtertilet (2),

Erdéterilet — védelmi (Ev)

) Erdétertilet — gazdasagi (Eg)

e) Mez6gazdasagi teriilet

f) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),
g) Korlatozott hasznalati tertlet (Mko)
h) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
i) Vizgazdalkodasi terdlet (V),

j) Természetkozeli terlilet (Tk)

k) Kuldnleges turisztikai tertilet (Kb-tt),
) Kiilonleges banyatertilet (Kb-b),

m) Kiilonleges kdzmditerilet (Kb-k),

n) Kulénleges tertilet temet6 (Kb-t).

b
c
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24. Kézlekedési teriilet (Kou)

Kozlekedesi es kozmiiteriileten csak a kozit létesitményei, berendezései, és kiszolgald épitményei,
tomegkozlekedést kiszolgalo letesitmények (varohelység, esébeallo) valamint kozmiivek helyezheték el.

A kézathalozat elemei szaméra a szabalyozasi terven jelolt épitési teriletet (a meglévd, nem szabalyozott
telekhatart, vagy tervezett szabalyozasi szélességet) kell biztositani.

a) meglévo orszagos féut:
aa) 82 sz. fout /K.V., B./, kdzigazgatasi hataron
b) meglévo orszagos mellékutak

ba) 8219 sz. kdzut (belterlileten: Kossuth Gt) /K.V.B és B.V.c.B./,

tervezett orszagos kdzutak

bc) Csatkara vezetd ut /K.V.B../,
C) meglevé gyljtéutak:

ca) Sévenykutra vezeté it /B.V.c.B../,

cb) Banyahoz vezet6 Ut /K.V.B./,
d) lako utak, kiszolgalé utak: Meglévé és tervezett utcak, utcaszakaszok /B.VI.d.C./,
e) tervezett kerékparos halozati elemek

ea) tervezett kisterségi kerékparos nyomvonal (rajzon, meglévé telekszélességben, nyom-ként)
Az orszagos kozutak beépitésre nem szant tertileten 1évé szakaszai mentén az alabbi védGtavolsagokat
kell biztositani az Ut tengelyétdl szamitva: orszagos mellékutaknal 50 — 50 m.
Védotavolsagon belll épitmeny csak az Ut kezeléjének hozzajarulasaval helyezhetd el.
A helyi kiilterleti utak (mez6gazdasagi kiszolgalé utak), illetve kiilteriileti, kozforgalom el6l nem elzart
magéanutak mentén kerités és egyéb épitmény az Uttengelytdl szamitott 6-6 méteren beliil nem helyezheté
el.
Kozforgalom eldl nem elzart maganat minimum 6,0 m, kdzforgalom eldl elzart maganat 25 m nyomvonal
hosszusagig minimum 4,0 m, a f6l6tt minimum 6,0 m telekszélességgel alakithaté ki. Elébbiek aldl kivétel
a gyalogut és kerékparut, mely esetekben a minimalis szélesség 3,0 m.
Barmely kozlt, illetve kozforgalom eldl nem elzart maganut esetében az Gttengelytél szamitott 3-3
méteren belil nem helyezhetd el fas szarl névenyzet.

25. Z&ldterillet (2)

Zoldteriilet a Szabalyozéasi Terven Z jellel szabalyozott kézhasznalatl, meghatarozoan novényzettel fedett
kdzterlilet, ahol a ndvényzettel boritott teriilet aranya 60 %-nal kevesebb nem lehet.

A Z jellel szabalyozott zoldterlileten elhelyezhetSk a szabadidé eltoltését — a pihenést, jatékot, sportolast —
szolgalo, éplletnek nem mindsild épitmények, sétalt, kerékparat, koztargyak tovabba a zoldterilet
funkciojahoz illeszked6 vendéglato, sport-, szabadidds létesitmények épiiletei is kialakithatoak.

A Z jelii Gvezet beepitettsege legfeliebb 3 % lehet, az épliletek szabadonalloan legfeliebb 4,5 m
épliletmagassaggal helyezheték el.

26. Erdéterillet (E)

Erdétertilet az lizemtervezett erd6k és a telepiilésrendezési eszkdzok szerint tervezett erdok teriilete.

Az erdétertilet az épitmenyek elhelyezése szempontjabol:

a) gazdasagi (Eg),

b)  védelmi (Ev),

Ovezetbe tartozik.

Gazdasagi rendeltetés(i erdétertilet dvezetében (Eg) az erddgazdalkodassal, vadgazdalkodassal
Osszefiiggd epiletek és az erdei turizmussal Osszefiiggd, épiletnek nem minGsilé épitmények
létesithetok.

Az Eqg jelii erdd vezetek terlletén épliletek a kovetkezd feltételekkel létesithetdk:

a) abeépithetd telek teriilete legalabb 1,0 ha,

b) abeépitettség mertéke legfeljebb 0,5 %,

c) azépiletmagassag legfeliebb 4,5 m,

d) telekhataroktél valé tavolsag legalabb 10 m.
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(5) Az Ev jeld védelmi rendeltetésii erdétertilet dvezetében épliletet letesiteni nem lehet.

27. Mezbgazdasagi teriilet
27.8
(1) A mezbgazdasagi teriilet a terméhelyi adottsagokhoz illeszkedd hagyomanyos mezégazdasagi hasznalat
megtartasa, a terméfoldvédelem, a természeti értékek védelme, a tajképvédelem érdekében a kovetkezd
sajatos tertiletfelhasznalasi egysegekre tagolodik:
a) altalanos mez6gazdasagi teriilet (Mé),
b)  korlatozott hasznalatu mezégazdasagi tertlet (Mko)
c) kertes mezégazdasagi tertilet (Mk).
(2) Mezbgazdasagi teriileten lako rendeltetés csak akkor létesithetd,
a) hagazdasagi épiiletek mar megvalosultak vagy megvalositas alatt allnak,
b) a lakod rendeltetés rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges ivovizet, villamos energia ellatast a
keletkezd hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba
c) agepjarmivel tortend allandd megkdzelitést
a tulajdonos vagy a hasznalé biztositani tudja.
(3) Lakas vagy lakéépilet a beépithetéség 50 %-at nem haladhatia meg és csak azokban az dvezetekben
létesithetd, ahol az dvezeti eldirasok arra lehetdséget adnak.

28. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

28.§

(1) Altalanos mezégazdasagi terilet az Ma jellel szabalyozott arutermeld gazdalkodasra alkalmas
mezbgazdasagi terméfoldek tertilete.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és —tarolas épitményei, tovabba lakoépiilet, lakas helyezhetd el.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma Gvezetében az (2) bekezdés szerinti épitmények kialakitasanak
feltételei: ' ‘

a) Beépithetd telek tertilete: minimum 5 ha,

b) Kialakithato legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: minimum 1 ha,

Beépitési mdd: szabadonallo,

Beépitettség mertéke: maximum 5 %,

Epiiletmagassag: maximum 7,5 m,

Telekhataroktol valo tavolsag: minimum 10 m.

(4) Az altalanos mezégazdasagi tertilet dvezetében, ha valakinek a tulajdonaban allé mezégazdasagi mivelési
agu telkek (foldrészletek) dsszes terilete eléri az 5 ha-t, akkor az egyik legalabb 1 ha teriiletii telken
birtokkdzpont |étesithetd, ahol a (2) bekezdés szerinti épitmények, tovabba a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet és vendéglato épiilet helyezheté el.

(5) A birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Beépithetd telek teriilete: minimum 1 ha,

b) Beépitési mod: szabadonalld,

d) Beépitettség mértéke: a birtokkdzpont tertiletének 40 %-a, de nem lehet tobb, a beszamitott telkek
osszteriletének 5 %-anal

e) Epiiletmagassag: maximum. 7,5 m,
Telekhataroktol valo tavolsag: minimum10 m.

(6) A birtokkozpont teriiletén éplletnek nem mindsild technologiai épitmény magassagi korlatozas nélkiil
létesithetd.

o O
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29. Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriilet (Mko)

29.§

(1) Korlatozott hasznalati mezégazdasagi terilet jellemzéen az orszagos okoldgiai haldzat magteriiletére esé
mezOgazdasagi teriiletek tovabba a tajképvédelmi szempontbol érzékeny és a hagyomanyos tajkarakter
megérzése szempontjabol jelentds, Mko jellel szabalyozott teriiletek.

(2) Korlatozott hasznalati mezégazdasagi tertilet Mko-0 dvezetében éplilet nem létesithetd.

(3) Az Mko-1 jelii Gvezetben a gyeptertletek fenntartasat szolgalo legeltetéses allattartas, a lovas sportolas,
lovas turizmus épitményei, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgaldé gazdasagi épiiletek, a tovabba a
tulajdonos, hasznalo, a személyzet szamara szolgalé lakas létesitheto.

(4) Az Mko-1 dvezet terlletén épitmények a kovetkez0 feltételekkel helyezheték el:

a) Beépithet telek tertlete: minimum 5 ha

b) Kialakithato legkisebb telek (foldrészlet) tertilete: minimum 2 ha,
c) Beépitesi mod: szabadonalld,

d) Beépitettseég mértéke: maximum 3 %,

e) Epiiletmagassaga: maximum 4,5 m,

f)  Telekhataroktdl val6 tavolsag: minimum 10 m.

(5) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont nem Iétesithetd.

30. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(1)  Kertes mezégazdasagi tertilet (Mk) a vegyes mezégazdasagi hasznalat (sz616, gyimolcs, kertgazdalkodas)
és a pihenést szolgald terilet, ahol pince és egy ideiglenes tartézkodasra alkalmas gazdasagi épiilet
(préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, termeénytarolo) helyezhetd el.

(2) Mk-0 jelii 6vezetben épiilet nem Iétesithetd.

(3) Mk-1 jeli 6vezetben:

a) a 720 m?nél kisebb teriletl telken éptletet elhelyezni nem lehet, :

b) a720-1500 m? teriiletnagysagt sz616, gyimdlcsos vagy kert mivelési agban nyilvantartott telken, illetve

c) az 1500 m%t meghaladé teriiletli barmely mezégazdasagi mivelési agban nyilvantartott telken egy
gazdasagi épillet és terepszint alatti épitmeny (pince) helyezhetd el. A gazdasagi épiilet alaptertilete a
telek teriiletének 5 %-a, de legfeljebb 60 m? lehet.

(4) Agazdasagi épiilet épliletmagassaga nem lehet tobb 4,5 m-nél.

31. Vizgazdalkodasi teriilet
31.§
A vizgazdalkodassal dsszefiiggo terlilet a vizmedrek, arkok teriilete, ahol a vizgazdalkodassal dsszefiiggd
épitmények létesithetdk.

32. Természetkozeli teriiletek

32.§
(1) Természetkozeli terilet a Szabalyozasi Terven Tk jellel szabalyozott ex lege védett lap teriilete.

(2) Ateruleten épitési tevékenység, tereprendezés nem végezhetd.

33. Kiilénleges turisztikai teriilet (Kb-tt)

33.8

(1) A Kb-tt jelli, beépitésre nem szant, kilonleges turisztikai teriilet dvezetében kereskedelmi szallasépiilet,
udiild rendeltetesi éplet, tovabba a turizmushoz kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatod, sport, kulturélis,
kdzossegi szorakoztato, rekreacios rendeltetési épitméenyek Iétesithetok.

(2) A Kb-tt ovezetben elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakéas is.

(3) Az ovezet teriiletén az épitmeények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
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a) beépitési mod: szabadonallo

b) kialakithato telekteriilet: minimum 1 ha,

c) beépitettség: maximum 10 %,

d) épiletmagassag: maximum. 4,5 m.

e) zoldfelllet: min. 60%

f) telekhataroktél valé tavolsag: minimum 5 m.

34. Kiilénleges banyateriilet (Kb-b)

34.8
(1) A Kb-b jell, beépitésre nem szant, kiildnleges banyatertilet Gvezetben a banyaszattal és a rekultivacioval

Osszefuggd épitmények, kiszolgald épliletek és szocialis épllet valamint épliletnek nem mindsiilé
technoldgiai épitmények letesithetdk
(2) Az ovezet teriiletén az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) beépitési mod: szabadonallo
b) kialakithato telekterilet: minimum 2 ha,
c) beépitettség: maximum 1 %,
d) éplletmagassag: maximum. 4,5 m.
e) telekhataroktol valé tavolsag: minimum 5 m.

35. Kiilonleges kdzmiiteriilet (Kb-k)

35.§
A teriilet a Szabalyozasi terven Kb-k jellel szabalyozott teriletfelnasznalasi egység, ahol csak a

rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.

36. Kiilonleges teriilet - Temetd (Kb-t)

36.§
(1) A teriilet a Szabalyozasi terven Kb-t jellel szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység, ahol csak a temetd

rendeltetésevel dsszhangban levd épitmenyek helyezhetdk el.
(2) A temetd rendeltetésének megfeleld épitmenyek a kovetkez eldirasok szerint létesithetdek:
a) beépitési mod: szabadonallo,
b) kialakithato telektertlet: minimum 5000 m?,
c) beépitettség: maximum 5 %,
d) épiiletmagassaga: maximum 5,5 m.

37. Mellékletek
37.8
A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Az épitési Gvezetek tablazatai,
b) 2. melléklet: SZT-1 jeli M=1:2000 méretaranyl Szabalyozasi terv (szelvényezett)
c) 3. melléklet: SZT-2 jelli M=1:10000 méretarany(i Szabalyozasi terv
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38. Zaro rendelkezések

38.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lep hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépesevel egyidejileg hatalyat veszti Bakonyoszlop Kozsegi Onkormanyzat Képviselo-
testiletének Bakonyoszlop kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo 6/2005.(V.28.) énkormanyzati rendelete.

M , @R N L S
Wolf Ferenc i Feketéné Esztergalyos Hilda
polgarmester jegyzd L
Kihirdetve: P
Bakonyoszlop, 2021. februar 12-én. b
(Al ) U,‘ (f\\ (,
Feketéné Esitergély?gﬂggé Y
jegyz6 L/
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